
 

 

  
 

 

 
 
  
 
 

Regulaļn² pl§n 
vyd§vanĨ obc² 
 

Ot§zky a odpovŊdi 
  
 
               
 
 

 
 
 

www.mmr.cz         Rozvoj ve vġech oblastech  



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vyd§v§:    Ministerstvo pro m²stn² rozvoj ĻR, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² 

Koordinace:   Ing. arch. Josef Morkus, Ph.D.,  Ing. arch. Lucie Pol§kov§ 

Rok vyd§n²:    2020 

Vyd§n²:    prvn² 

M²sto vyd§n²:   Praha 

Poļet stran:   9 

 

Ļ²slo jednac²:   MMR-20715/2020-81 

ISBN 978-80-7538-282-5 Ministerstvo pro m²stn² rozvoj ĻR, online verze 
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Tato publikace slouģ² k z§kladn² orientaci v problematice regulaļn²ch pl§nŢ vyd§vanĨch obc². Je urļena 

obc²m, zejm®na jejich zastupitelŢm a obļanŢm, proto si neklade za c²l vyloģit komplexnŊ celou problematiku, 

ale snaģ² se odpovŊdŊt na z§kladn² ot§zky souvisej²c² s regulaļn²mi pl§ny, a to i za cenu jist®ho zjednoduġen² 

a vynech§n² m®nŊ podstatnĨch skuteļnost². C²lem je vyvr§tit nŊkter® neopodstatnŊn® obavy a ļasto 

opakovan® omyly a podn²tit obce k tomu, aby se neb§ly regulaļn² pl§ny poŚizovat a vyd§vat. 

 

NejdŢleģitŊjġ² sdŊlen² t®to publikace: 

è Regulaļn² pl§n umoģŔuje obci podrobnŊji neģli ¼zemn² pl§n ovlivnit budouc² charakter ¼zem² a staveb 

v nŊm. To je v dŢsledku vĨhodn® pro obyvatele, pro stavebn²ky i pro obec. 

è Regulaļn² pl§n Śeġ² vybranou ļ§st ¼zem² obce. 

è Regulaļn² pl§n nen² tot®ģ, co ¼zemn² pl§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. 

è O poŚ²zen² regulaļn²ho pl§nu z podnŊtu mŢģe kdykoliv rozhodnout zastupitelstvo obce. 

è Proces poŚ²zen² regulaļn²ho pl§nu je jednoduġġ² neģ proces poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu. 

è K regulaļn²mu pl§nu se nezpracov§v§ vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  

è Vyd§n² regulaļn²ho pl§nu z podnŊtu nen² podm²nŊno 100 % souhlasem vlastn²kŢ nemovitost² v Śeġen®m 

¼zem².  

è K regulaļn²mu pl§nu se nezpracov§v§ zpr§va o uplatŔov§n² za uplynul® obdob².   

è PŚedpisy neurļuj², jak® prvky regulace mus² bĨt v regulaļn²m pl§nu pouģity. ZpŢsob regulace vyb²r§ 

projektant na z§kladŊ schv§len®ho zad§n² s ohledem na jedineļnost Śeġen®ho ¼zem², c²l a ¼ļel, kter®ho 

m§ bĨt prostŚednictv²m konkr®tn²ho regulaļn²ho pl§nu dosaģeno. 

 

 

 
Obr. 1: Uk§zka hlavn²ho vĨkresu regulaļn²ho pl§nu podrobnŊ Śeġ²c²ho uspoŚ§d§n² staveb. Regulov§n je uliļn² 

prostor, poloha, velikost i odstupy jednotlivĨch staveb.1 

                                                           
1Regulaļn² pl§n Poliļka ï Lokalita M§nesova. Zhotovitel Urbanistick® stŚedisko Brno (USB, spol. s r.o.) 
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Co je to regulaļn² pl§n? 

Ke stanoven² pravidel rozvoje ¼zem² a jeho ochrany slouģ² politika ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace. Stavebn² z§kon definuje jednotliv® druhy ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace i jejich hierarchii. 

Regulaļn² pl§n vydanĨ obc²2 je ze vġech pl§nŢ nejpodrobnŊjġ². Mus² bĨt vģdy v souladu s nadŚazenou 

dokumentac²3, zejm®na s ¼zemn²m pl§nem (pokud ho obec m§). 

JakĨ je rozd²l mezi ¼zemn²m pl§nem a regulaļn²m pl§nem? 

Đzemn² pl§n Śeġ² vģdy cel® ¼zem² obce, stanov² koncepci jeho rozvoje, vyuģit² a v hrubĨch obrysech reguluje 

z§stavbu4. Regulaļn² pl§n Śeġ² v podrobnŊjġ²m mŊŚ²tku jen vybranou ļ§st ¼zem² obce a v n² stanov² 

podrobn® podm²nky pro vyuģit² jednotlivĨch pozemkŢ a pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb na nich5.  

              
Obr. 1: Vlevo vĨŚez z hlavn²ho vĨkresu ¼zemn²ho pl§nu, vpravo vĨŚez z regulaļn²ho pl§nu Śeġ²c²ho podrobnŊji 

stejnou lokalitu.6 

Co je to ¼zemn² pl§n s prvky regulaļn²ho pl§nu? 

Đzemn² pl§n s prvky regulaļn²ho pl§nu je ¼zemn² pl§n, jehoģ vybran® ļ§sti jsou Śeġeny v podrobnosti 

regulaļn²ho pl§nu. Odpad§ tak nutnost pro vybran® ¼zem² zpracovat samostatnĨ regulaļn² pl§n, protoģe 

podrobnŊjġ² Śeġen² je jiģ obsaģeno v ¼zemn²m pl§nu. Zpracov§n² a projedn§n² takov®ho ¼zemn²ho pl§nu je 

o nŊco obt²ģnŊjġ², zejm®na pro mal® obce vġak mŢģe bĨt tato cesta vhodn§. O tom, ģe se m§ poŚizovat ¼zemn² 

pl§n s prvky regulaļn²ho pl§nu, mus² zastupitelstvo rozhodnout pŚed samotnĨm zpracov§n²m ¼zemn²ho pl§nu 

v rozhodnut² o poŚ²zen² nebo v zad§n² ¼zemn²ho pl§nu7. Prvky regulaļn²ho pl§nu je moģno do ¼zemn²ho pl§nu 

doplnit i zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu, nen² nutn® kvŢli tomu poŚizovat celĨ novĨ ¼zemn² pl§n. 

                                                           
2 Ä 61 odst. 1 stavebn²ho z§kona 
3 Ä 31 odst. 4, Ä 36 odst. 5, Ä 43 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
4 Ä 43 odst. 1 stavebn²ho z§kona 
5 Ä 61 odst. 1 stavebn²ho z§kona 
6 Đzemn² pl§n Poliļka a Regulaļn² pl§n Poliļka ï Lokalita M§nesova. Zhotovitel obou dokumentŢ Urbanistick® stŚedisko Brno 
(USB, spol. s r.o.) 
7 Ä 43 odst. 3 stavebn²ho z§kona 
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Co Śeġ² regulaļn² pl§n? 

Regulaļn² pl§n v Śeġen® ploġe na ¼zem² obce stanov² podrobn® podm²nky pro vymezen² a vyuģit² pozemkŢ 

a pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb na tŊchto pozemc²ch. MŢģe mj. podrobnŊ urļit vyuģit² 

pŚ²zem² budov (napŚ. pro obchody, sluģby), stanovit polohu a orientaci staveb vzhledem k ulici nebo n§mŊst² 

a jejich vĨġku, m²ru moģn®ho zastavŊn² pozemkŢ, odstupy staveb, tvary stŚech a pŚ²padnŊ i poģadavky 

na materi§lov® a barevn® Śeġen² staveb.   

DŢvodem pro poŚ²zen² regulaļn²ho pl§nu mŢģe bĨt napŚ. potŚeba zajistit, aby stavby rodinnĨch domŢ v novŊ 

vymezen® zastaviteln® ploġe pro bydlen², kter§ soused² s jiģ zastavŊnou ļ§st² obce, vhodnŊ a citlivŊ nav§zaly 

na st§vaj²c² z§stavbu. Regulaļn² pl§n d§v§ ¼zem² Ś§d a jednotnĨ charakter. 

          
Obr. 2: Đzem² bez regulaļn²ho pl§nu - vlevo situace, vpravo axonometrie. NŊkter® domy jsou pŚ²liġ bl²zko 

u sebe, jin® zbyteļnŊ daleko od ulice. Đzem² postr§d§ Ś§d, jednotu a logick® uspoŚ§d§n², ļ²mģ se sniģuje 

kvalita obytn®ho prostŚed².8 

           
Obr. 2: Đzem² s regulaļn²m pl§nem - vlevo situace, vpravo axonometrie. Domy jsou uspoŚ§dan®, maj² obdobnĨ 

objem, tvar a uspoŚ§d§n², ale nemus² vypadat stejnŊ. Uliļn² prostor je bezpeļnĨ pro pŊġ² a je doplnŊn 

stromoŚad²m. Celkov§ kvalita obytn®ho prostŚed² je vĨraznŊ vyġġ².9 

                                                           
8 ModelovĨ pŚ²klad, autor MatŊj Gloser 
9 ModelovĨ pŚ²klad, autor MatŊj Gloser 
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K ļemu je obci regulaļn² pl§n dobrĨ, kdyģ podrobn® podm²nky pro um²stŊn² stavby 

mŢģe stanovit stavebn² ¼Śad v ¼zemn²m rozhodnut² o um²stŊn² stavby? 

Regulaļn²m pl§nem mŢģe obec v urļit® ļ§sti sv®ho ¼zem² jasnŊ stanovit Ămantinelyñ pro stavby, kter® 

budou v Śeġen®m ¼zem² v budoucnu umisŠov§ny. Stavebn²ci i soused® tak pŚedem znaj² podrobn® podm²nky, 

kter® mus² respektovat.  

VhodnŊ nastavenĨmi podm²nkami mŢģe regulaļn² pl§n zajistit, ģe nov® stavby zachovaj² urļit® 

charakteristick® rysy z§stavby jako celku, mŊŚ²tkovou i tvarovou jednotu, ale z§roveŔ pŚitom bude 

projektantŢm jednotlivĨch staveb ponech§na moģnost navrhnout objekt, kterĨ bude jedineļnĨ a architektonicky 

kvalitn². Tuto jednotu z§stavby nelze bez vydan®ho regulaļn²ho pl§nu zaruļit, neboŠ ¼zemn² pl§n neobsahuje 

tak podrobn® prostorov® regulativy, aby mohl stavebn² ¼Śad, resp. pŚ²sluġnĨ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n², 

pŚi posuzov§n² jednotlivĨch staveb v ¼zemn²m ļi jin®m spr§vn² Ś²zen² zajistit vhodn® Śeġen².  

KromŊ prostorov® regulace budov je tak® vhodn® regulaļn²m pl§nem pŚedem zkoordinovat obsluhu 

Śeġen®ho ¼zem² technickou a dopravn² infrastrukturou, resp. jasnŊ vymezit, kudy povedou inģenĨrsk® s²tŊ 

a m²stn² ļi ¼ļelov® komunikace a kde budou situov§ny vjezdy na jednotliv® pozemky. Lze si tak uġetŚit Śadu 

konfliktŢ v r§mci povolov§n² jednotlivĨch staveb.  

 
Obr. 3: VĨŚez z vĨkresu dopravn² infrastruktury regulaļn²ho pl§nu, kterĨ podrobnŊ urļuje uspoŚ§d§n² ulic.10 

 
Obr. 4: VĨŚez z vĨkresu technick® infrastruktury regulaļn²ho pl§nu, kterĨ podrobnŊ vymezuje polohu 

kanalizace, plynovodu i s²t² elektro.11 

                                                           
10 Regulaļn² pl§n Poliļka ï Lokalita M§nesova. Zhotovitel Urbanistick® stŚedisko Brno (USB, spol. s r.o.) 
11 Regulaļn² pl§n Poliļka ï Lokalita M§nesova. Zhotovitel Urbanistick® stŚedisko Brno (USB, spol. s r.o.) 


