
 

 

 

Brownfieldy 
¼spřģn® regenerace napƏ²ľ regiony 

 

 

 

 



1 
 

B R O W N F I E L D Y 
 

 

Obsah 
 

Đvod ...................................................................................................................................... 2 

Sladovna P²sek ..................................................................................................................... 3 

Are§l KUKLA ......................................................................................................................... 6 

BroumovskĨ kl§ġter ............................................................................................................... 9 

Chebsk® stroj²rny .................................................................................................................12 

VĨrobna OXXO.....................................................................................................................15 

KapplŢv dvŢr ........................................................................................................................17 

Podnikatelsk§ z·na Ġternberk ..............................................................................................20 

Winternitzovy mlĨny .............................................................................................................23 

C2 Pragovka Art ...................................................................................................................27 

Pivovar Domaģlice ................................................................................................................30 

Pivovar v LitomŊŚic²ch ..........................................................................................................33 

Centrum Eden ......................................................................................................................36 

Are§l Zelinger .......................................................................................................................39 

Zdroje fotografi² ....................................................................................................................42 

 



2 
 

B R O W N F I E L D Y 
 

Đvod 

 
Publikace, kterou pr§vŊ ļtete, vznikla ve spolupr§ci Ministerstva pro m²stn² rozvoj a agentury 

pro podnik§n² a inovace CzechInvest. Jej²m smyslem je uk§zat vĨbŊr povedenĨch regenerac² 

brownfieldŢ, kter® probŊhly v posledn²ch letech napŚ²ļ celou republikou. Vybran® pŚ²klady byly 

doporuļeny a zpracov§ny region§ln²mi poboļkami agentury CzechInvest ļasto za participace 

samotnĨch vlastn²kŢ objektŢ. Agentura CzechInvest bĨv§ s vlastn²ky brownfieldŢ v pŚ²m®m 

kontaktu a ļasto je u projektŢ pŚ²tomn§ od procesu hled§n² budouc²ho vyuģit² opuġtŊnĨch 

lokalit aģ po ¼spŊġnou realizaci z§mŊru a jeho znovuotevŚen² pro novou funkci.  

KaģdĨ kraj je v publikaci zastoupen jedn²m pŚ²kladem, pŚesto to nejsou jedin® ¼spŊġn® 

regenerace. Jedn§ se sp²ġe o ochutn§vku, kam mŢģe obnova tŊchto objektŢ smŊŚovat ï od 

muze², galeri² a vzdŊl§vac²ch instituc², pŚes vyuģit² pro rekreaci a cestovn² ruch aģ po konverzi 

v are§ly, kter® slouģ² pro prŢmysl a podnik§n². Tyto ¼spŊġn® projekty v sobŊ nesou hodnŊ 

odhodl§n² a ļasu vlastn²kŢ, kteŚ² se nezalekli sloģitĨch projektŢ a postupnŊ opuġtŊn® a 

zanedban® are§ly pŚetvoŚili na ģiv® lokality. Dalġ² objekty, vļetnŊ nŊkterĨch zaŚazenĨch do t®to 

publikace, dalġ² etapy jeġtŊ ļekaj². 

Douf§me, ģe tato publikace motivuje vlastn²ky lokalit typu brownfield k tomu, aby se pokusili 

jim vdechnout novĨ ģivot. A my je tŚeba mohli zahrnout do dalġ² verze t®to publikace.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uveden§ publikace je volnŊ ke staģen² na www.prolepsiregiony.cz 

V²ce informac² k t®matice brownfieldŢ najdete na webu www.brownfieldy.eu 

 

  

http://www.prolepsiregiony.cz/
http://www.brownfieldy.eu/


3 
 

B R O W N F I E L D Y 
 

 

 

 Sladovna 

P²sek 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

HISTORIE OBJEKTU 

Stavba Sladovny byla dokonļena jiģ v roce 1864. V 80. letech 19. stolet² byla rozġ²Śena o tzv. ¼Śedn² 

dŢm. Sv®mu ¼ļelu, tedy pŚ²pravŊ sladu, slouģila pŚibliģnŊ 100 let. Provoz Sladovny byl v roce 1973 

ukonļen a budova zaļala slouģit jako sklad. V roce 1995 pŚevzalo budovu mŊsto P²sek, kter® ji 

v roce 2000 zaļalo rekonstruovat. V roce 2005 z²skalo mŊsto pŚ²spŊvek z EvropskĨch struktur§ln²ch 

fondŢ na projekt ĂRegenerace historick®ho j§dra mŊsta P²sek na bŚehu Śeky Otavy mezi KamennĨm 

mostem a Putimskou branouñ.  

V roce 2006 byla MŊstem P²sek zaloģena obecnŊ prospŊġn§ spoleļnost Sladovna P²sek, jej²mģ  

c²lem bylo vytvoŚit ze Sladovny kulturn² prostor s hlavn²m zamŊŚen²m na dŊtsk®ho n§vġtŊvn²ka.  

V roce 2009 byly ve SladovnŊ novŊ otevŚeny dvŊ st§l® multimedi§ln² expozice ĂRadek PilaŚñ 

a ĂPo stop§ch ilustraceñ. 

 

POPIS ZĆMŉRU 

Sladovna P²sek o. p. s. vznikla za ¼ļelem vyuģit² potenci§lu zrekonstruovan® budovy Sladovny pro 

kulturn² ģivot v P²sku. Od roku 2013 se v prostor§ch Sladovny realizuje z§ģitkov§ vĨstava ĂGalerie 

hrouñ. Dalġ² dramaturgick® rozġ²Śen² nastalo v roce 2015 po dokonļen² rekonstrukce stŚedov® ļ§sti 

Sladovny (II. etapy). Pro nejmenġ² dŊti vznikla vĨtvarnŊ hern² expozice PilaŚiġtŊ a pro dospŊl® 

n§vġtŊvn²ky expozice ĂSladovnictv² ï prohl²dka s pŚ²bŊhem aneb navġt²ven² zlatĨch ļasŢ 

sladovnickĨchñ. 

LOKALITA: P²sek 

INVESTOR: mŊsto P²sek 

CELKOVĆ VħĠE INVESTICE: 232,2 mil. Kļ  

(I. etapa ï celkem 204,2 mil. Kļ ï z toho 124,9 mil. Kļ fondy EU, 20,8 mil. Kļ st§tn² rozpoļet 

a 58,5 mil. Kļ rozpoļet mŊsta P²sek; II. etapa ï celkem 28 mil. Kļ ï z toho 22,4 mil. Kļ z ROP 

Jihoz§pad a 5,6 mil. Kļ rozpoļet mŊsta mŊsto P²sek). 
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PROCES REGENERACE 

Proces regenerace zaļal jiģ v prŢbŊhu 90. letech. PŢvodnŊ vzniklo nŊkolik n§vrhŢ na vyuģit², napŚ. 

byty, gar§ģe ļi archiv. Nakonec byla I. etapa regenerace Sladovny souļ§st² projektu Regenerace 

historick®ho j§dra mŊsta P²sek, kterĨ byl spolufinancov§n Evropskou uni² a kterĨ probŊhl v letech 

2004ï2006. Po dokonļen² III. etapy rekonstrukce se vyuģije pŚes 7 000 m2 funkļn²ch ploch. 

Projektanti museli do pl§nŢ zahrnout omezen² vyplĨvaj²c² z pam§tkov® ochrany st§vaj²c²ho objektu, 

z poģ§rn²ch a bezpeļnostn²ch norem, a i ze sloģitosti dispozic pŢvodnŊ urļenĨch pro jinĨ ¼ļel. 

Sloģitost chodeb a usnadnŊn² logistiky pŚ²pravy jednotlivĨch expozic by mŊla vyŚeġit III. etapa, kter§ 

je pŚipraven§ a ļek§ se na z²sk§n² finanļn²ch prostŚedkŢ. 

V prostoru Sladovny se nach§zej² jak st§l® z§ģitkov® vĨstavy (MraveniġtŊ, Hn²zdo ilustrace ļi jiģ 

zm²nŊn® PilaŚiġtŊ), tak ļasovŊ omezen® z§ģitkov® vĨstavy. NŊkter® vĨstavy jsou vytvoŚeny pŚ²mo 

ve SladovnŊ a jin® jsou pŚivezen® ze zahraniļ². Ty vlastn² jsou nab²zeny do zahraniļ² v r§mci 

pŚeshraniļn² spolupr§ce s podobnĨmi institucemi. V prvn²ch letech provozu se n§vġtŊvnost 

pohybovala mezi 4ï5 tis²ci. V roce 2019 do Sladovny zav²talo 65 000 n§vġtŊvn²kŢ. 
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HISTORIE OBJEKTU 

DŢl Kukla byl vyhlouben v roce 1865 pro potŚeby vŊtr§n² a odvodŔov§n² Dolu Frantiġka  

v PadochovŊ. V letech 1911ï1913 byl pŚebudov§n na centr§ln² ġachtu a byla postavena 37 metrŢ 

vysok§ tŊģn² vŊģ. V roce 1973 byl z hloubky 881 m vytŊģen posledn² vŢz uhl². Do roku 1985 pak dŢl 

slouģil uģ jen k odļerp§v§n² dŢln²ch vod a o rok pozdŊji byl uzavŚen definitivnŊ. SouļasnĨm 

majitelem are§lu KUKLA je od roku 1993 spoleļnost Stroj²rna Oslavany, s. r. o. 

 

POPIS ZĆMŉRU 

Are§l Rosicko-oslavansk®ho ļernouheln®ho rev²ru KUKLA d²ky sv®mu um²stŊn² jiģ 100 let dotv§Ś² 

reli®f m²sta. VĨsledkem regenerace je jedineļn§ kombinace ¼spŊġn®ho podnik§n²  

a z§zem² ģiv®, veŚejnosti pŚ²stupn® kulturn² pam§tky s interaktivn² n§pln², kterou Ivanļicko 

dlouhodobŊ postr§d§. Byl pŚebudov§n prostor historick® zn§mkovny, kterĨ nyn² s kapacitou 150 m²st 

nab²z² ġkolic² z§zem² pro zamŊstnance spoleļnosti. Rekonstruov§no bylo tak® sedm objektŢ 

vĨrobn²ho / servisn²ho charakteru a v obnovenĨch prostor§ch doġlo k inovativn²mu pŚeuspoŚ§dan² 

vĨroby hydraulickĨch tlumiļŢ. Are§l se stal odkazem, kterĨ souļasn§ generace vlastn²kŢ stroj²ren 

zanech§v§ generac²m pŚ²ġt²m. 

LOKALITA: Oslavany 

INVESTOR: Stroj²rna Oslavany, s. r. o. 

CELKOVĆ VħĠE INVESTICE: 100 mil. Kļ, z toho revitalizaļn² projekt ĂR§j permon²kŢñ byl 

dotov§n ļ§stkou 12,3 mil. Kļ prostŚednictv²m ROP JihovĨchod 
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PROCES REGENERACE 

StavebnŊ-technickĨ stav budov, parametry i vnŊjġ² estetickĨ r§z byl naprosto nevyhovuj²c², proto 

byla v roce 2009 zah§jena pŚ²prava na komplexn² rekonstrukci vybranĨch objektŢ s vyuģit²m 

financov§n² z evropskĨch dotaļn²ch fondŢ. Ļ§st dotac² umoģnila pŚebudov§n² pŢvodn²ho 

historick®ho prostoru zn§mkovny. Dalġ² ļ§st pokryla rekonstrukci sedmi objektŢ vĨrobn²ho  

a servisn²ho charakteru. Revitalizaļn² projekt pod n§zvem ĂR§j permon²kŢñ pak spojil aktivity  

z oblasti cestovn²ho ruchu, kultury a ekologick® vĨchovy dŊt² a ml§deģe s historickou tŊģn² vŊģ², jeģ 

je od roku 2009 kulturn² pam§tkou ĻR. 

Proveden® n§roļn® sanaļn² pr§ce z²skaly ocenŊn² na XXII. mezin§rodn²m sympoziu SANACE 2012 

titulem Sanaļn² d²lo roku 2011. Za citlivou rekonstrukci prŢmyslov®ho objektu s n§paditĨm 

pŚitaģlivĨm novĨm vyuģit²m, se zŚetelem k dŢrazu na zachov§n² pamŊti m²sta, byla tŊģn² vŊģ KUKLA 

nominov§na na titul Stavba roku 2012. 
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HISTORIE OBJEKTU 

BroumovskĨ kl§ġter byl zaloģen roku 1322. Jako mnoho jinĨch c²rkevn²ch staveb se  

i kl§ġter stal centrem kulturn²ho ģivota v regionu. Historicky toto c²rkevn² panstv² plnilo funkci nejen 

duchovn², vzdŊl§vac², kulturn², ale i hospod§Śskou. Za totality slouģil kl§ġter jako internaļn² m²sto 

pro knŊze, Śeholn²ky a Śeholn² sestry z cel®ho Ļeskoslovenska. V pozdŊjġ² dobŊ zde s²dlil archiv 

ministerstva vnitra. Majitelem n§rodn² kulturn² pam§tky se v restituci stal opŊt Ś§d BenediktinŢ, kterĨ 

zapoļal i s postupnou opravou. PostupnŊ se daŚilo d²ky n§rodn²m dotac²m opravovat pl§ġŠ budovy, 

d²ky ļemuģ se objekt bŊģn®mu n§vġtŊvn²kovi jevil vcelku udrģov§n, byŠ vnitŚn² prostory pŚipom²naly 

ruiny.   

VĨraznŊjġ² impuls pŚiġel aģ s pŚ²chodem Jana Ġkoln²ka. V roce 2008 do p®ļe z²skal j²m a rodinou 

zaloģenĨ spolek kl§ġtern² zahradu, ve kter® zaļali realizovat akce pro dŊti, divadlo apod. Vedle 

tŊchto aktivit ļ§st prostŚedkŢ ze sv®ho podnik§n² pot® vraceli do oprav zahrady a objektŢ v n². 

 

POPIS ZĆMŉRU 

PostupnŊ a celkem nepl§novanŊ zaļala are§l revitalizovat Agentura pro rozvoj Broumovska, 

zaloģen§ z podnŊtu Jana Ġkoln²ka a jeho rodiny. T® byla nejdŚ²ve pronajata zahrada vļetnŊ nŊkolika 

budov, kter® se na n² nach§zely. Se zhruba roļn²m odstupem z²skal spolek do n§jmu i budovu bĨval® 

ġkoly. Jelikoģ spolek dok§zal vr§tit ģivot obŊma tŊmto m²stŢm, pŚiġla nab²dka, zda by se nepokusil 

z²skat finance v nŊkter®m z evropskĨch grantovĨch programŢ. 

LOKALITA: Broumov 

INVESTOR: Agentura pro rozvoj Broumovska 

CELKOVĆ VħĠE INVESTICE: 270 mil. Kļ, z toho dotace poskytnut§ z fondŢ EU 212,5 mil. Kļ 

a ze st§tn²ho rozpoļtu 37,5 mil. Kļ. 
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Kl§ġter Broumov se stal barokn²m komplexem s celoroļnŊ pŚ²stupnĨm prohl²dkovĨm okruhem, 

kav§rnou, restaurac² a ubytov§n²m v renovovanĨch mniġskĨch cel§ch, kl§ġtern² zahradou 

a Benedikt²nskĨmi sklepy. Hlavn² atrakc² pŚed rekonstrukc² cel®ho are§lu byla kopie Tur²nsk®ho 

pl§tna, kterĨch se do souļasnosti dochovalo na svŊtŊ kolem 40. 

To, ģe se rekonstrukce vydaŚila, ukazuj² i st§le rostouc² ļ²sla n§vġtŊvn²kŢ. Zat²mco v roce 2005 byla 

n§vġtŊvnost kl§ġtera okolo 11000 plat²c²ch n§vġtŊvn²kŢ, v roce 2020 se n§vġtŊvnost zvedla na 

70 000 lid². Z toho 48000 navġt²v² prohl²dkovĨ okruh a okolo 25 000 se ¼ļastn² programŢ 

poŚ§danĨch v are§lu (koncerty, workshopy, vzdŊl§vac² akce). 

 

PROCES REGENERACE 

Rekonstrukce zapoļala v roce 2013 a stavba byla zkolaudov§na 2015. Revitalizac² proġla zahrada, 

opraveny byly vġechny v n² um²stŊn® objekty, vļetnŊ funkļn²ho historick®ho kuģeln²ku ļi sklen²ku. 

D§le se dotace tĨkala i severoz§padn² ļ§st budovy kl§ġtera. Z 300 m²stnost² prob²haly stavebn² 

pr§ce v 80 z nich. SouļasnŊ byly restaurov§ny fresky, byŠ ne v takov®m objemu, jak bylo pŢvodnŊ 

zamĨġleno, neboŠ jejich restaurov§n² bylo finanļnŊ velice n§kladn®. CelkovŊ byla opravena asi 

pŊtina are§lu.  

Jelikoģ se jedn§ o n§rodn² kulturn² pam§tku, bylo nezbytn® veġker® ļinnosti konzultovat 

s pam§tkovĨm ¼stavem a nemal® prostŚedky byly investov§ny i do archeologick®ho prŢzkumu. Jan 

Ġkoln²k s odstupem ļasu uzn§v§, ģe byŠ nŊkter® podm²nky pam§tk§ŚŢ povaģoval za zbyteļn® a ne 

zcela efektivn², s ļasovĨm odstupem je r§d, ģe tyto pŚipom²nky byly do projektu zapracov§ny, neboŠ 

pom§haj² spoluvytv§Śet unik§tn² genius loci cel®ho m²sta. 

 

 


































































